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1. Valg af dirigent
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2. Beretning

* Formandens beretning
« Gennemgang af regnskabet 2024/2025
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2. Beretning - sidste ars regnskab (2024/2025)

. Budget Regnskab
Afdeling 44 2024/2025 2024/2025

Nettokapitaludgifter i alt

Offentlige og andre faste udgifteri alt
Renholdelse i alt

Alm. vedligeholdelse i alt

Udgifter planlagt vedligeholdelse i alt
Heraf daekket af lan

Heraf deekket af henleeggelse
Planlagt vedligeholdelse, driftspavirkning
Afholdte udgifter A-ordning

Daekket af henlaeggelser
Istandsaettelse fraflytning, driftspavirkning
@vrige variable udgifter i alt
Henlaeggelser i alt

Ydelser for forbedringslan i alt
Afskrivninger i alt

@vrige i alt

Udgifteri alt

Boligafgifter og lejeri alt

Tilskud fra boligorganisationen

Andre indteegter i alt

Indtaegteri alt

ARETS OVERSKUD

6.940.000
1.527.498
146.580
100.000
1.218.000
0
-1.218.000
0

30.000
-30.000

0

252.480
1.180.000
0

26.100
46.454
10.219.112
-10.055.112
-160.000
-4.000
-10.219.112

0

BOLIGFORENINGEN 42

7.103.278
1.466.063
112.227
112.950
1.001.957
0

-980.000
21.957
85.133
-30.000
55.133
232.063
1.180.000
0

29.940
46.745
10.360.356
-10.067.730
-94.288
-283.769
-10.445.787

85.430




3. Godkendelse af afdelingens driftsbudget
for det kommende ar 2026/2027

Hvad er et driftsbudget?
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3. Forslag til driftsbudget 2026/2027

GALDENDE 2025/2026 FORSLAG 2026/2027

Nettokapitaludgifter i alt 7.200.000 7.200.000
Offentlige og andre faste udgifter i alt 1.637.687 1.641.291
Renholdelse i alt < 153.208 170.564 >
Alm. vedligeholdelse i alt 100.000 100.000
Udgifter planlagt vedligeholdelse i alt 1.393.000 1.203.000
Heraf deekket af [dn -400.000 0
Heraf deekket af henleeggelse -993.000 -1.203.000
Planlagt vedligeholdelse, driftspavirkning 0 0 LINKTIL BUDGETSIM
Afholdte udgifter A-ordning 100.000 100.000
Deaekket af henleeggelser -100.000 -100.000
Istandseaettelse fraflytning, driftspavirkning 0 0
@vrige variable udgifter i alt 253.980 261.710
Henleeggelser i alt < 1.250.000 1.500.000 >
Ydelser for forbedringslan i alt 0 0
Afskrivninger i alt 29.940 67.840
Dvrige i alt Z 131.225 93.684 ;
Udgifteri alt 10.756.040 11.035.089
Boligafgifter og lejer i alt < -10.592.040 -10.605.040 >
Tilskud fra boligorganisationen -160.000 -160.000
Andre indteegter i alt -4.000 -2.000
Indteegteri alt -10.756.040 -10.767.040
ARETS UNDERSKUD 0 268.049
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https://boligforeningenb42dk.sharepoint.com/sites/b42-intranet/Shared%20Documents/02%20Teknisk%20afdeling/BudgetSim/BudgetSim%20Master.xlsx?web=1

Afdeling 44 - Henlaeggelse

Henlaggelse minimum

mm Dispositionsfond Bundne

e Dispositionsfond Frie

[ JED

mm Henlzggelse saldo

8.000.000

6.000.000

4.000.000

2.000.000

f} |

-2.000.000

-4.000.000

-6.000.000

-8.000.000

0L02/690E
GO0,/ 3908
B902/L308
£B02/990E
990E/590
S90E/ra0E
FO0Z/E90E
ED0L/200E
ZO0Z/T908
1902/0308
0902/650E
B50E/250E
B50E/L50E
LE0Z/950E
95075502
S50€/7S0E
FEOZ/ESOE
502502
E50E/T50E
150270508
0502/6v0E
BFOL/ar0E
B0/ Lr0E
LrOZ/9v0E
Iroe/sroe
SFOZ/PrOE
FrOZ/EFOL
EFOZ/EP0E
EFOE/Tr0E
TroZ/0¥0E
Or0Z/6E0E
BEOL/BEOL
BEOL/LEDE
LEDZ/IEDE
SE0L/SE0E
SEOE/FEDE
FEOZ/EEDE
EEOZ/CE0E
CEOE/TEDE
TEDZ/0E0E
OE0Z/6E0E
BZ0L/HE0E
HEOL/LE0E
LE0L/FE0E
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3. Regulering af grundhusleje

Stigning: ca. 24,81 kr. pr. m?/ar

= Gennemsnitlig stigning i husleje pr. lejemal: Ca. 211 kr./md. Svarende til 2,54%

AFDELING 44

Gennemsnit - Syddanmark

Familieboliger taget i brug
2000-2023*

Gennemsnit- Danmark
Familieboliger taget i brug
2000-2023*

Nuveerende grundhusleje

973 kr./ar pr. m?

Ny grundhusleje

998 kr./ar pr. m?

991 kr./ar pr. m?
(2025)

1.077 kr./ar pr. m?
(2026)

*Kilde: Landsbyggefonden

Afdelingens boliger blev tageti brug den 01-071-2013
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3. Forhandsgodkendelse af driftsbudget
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3. Indkomne forslag til driftsbudgettet

Forslag 1
Fra Afdelingsbestyrelsen

Forslag til eendring af vedligeholdelsesreglement:

Vedligeholdelsesreglement - afsnit 5 stk.7. Beleegninger.
Afdelingens belaegninger vedligeholdes af afdelingen.
@vrige belaegninger, som beboeren selv har betalt, skal beboeren selv vedligeholde.

Begrundelse: Der er pa et tidligere afdelingsmade besluttet, at alle belaegningerne,
inklusiv afdelingens, skulle overga til beboeren efter opretning.

Der har veeret opretninger ved nogle beboere, men de holder ikke.

Derfor annulleres beslutningen
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3. Indkomne forslag til driftsbudgettet

Forslag 2
Fra B42’s Administration og Afdelingsbestyrelsen

Forslag: Draftelse og beslutning om i hvilket omfang, der skal bruges gkonomi pa at rense
ventilationskanaler
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3. Indkomne forslag til driftsbudgettet

Forslag 2
Fra B42’s Administration og Afdelingsbestyrelsen

Forslag: Draftelse og beslutning om i hvilket omfang, der skal bruges gkonomi pa at rense
ventilationskanaler

» Tilbud pa grundig undersggelse — ca. 40.000 kr.
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3. Indkomne forslag til driftsbudgettet

Forslag 2
Fra B42’s Administration og Afdelingsbestyrelsen

Forslag: Draftelse og beslutning om i hvilket omfang, der skal bruges gkonomi pa at rense
ventilationskanaler

» Tilbud pa grundig undersggelse — ca. 40.000 kr.

* Egen undersggelse med kamera-ca. 3.500 kr.
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3. Indkomne forslag til driftsbudgettet

Forslag 2
Fra B42’s Administration og Afdelingsbestyrelsen

Forslag: Draftelse og beslutning om i hvilket omfang, der skal bruges gkonomi pa at rense
ventilationskanaler

» Tilbud pa grundig undersggelse — ca. 40.000 kr.
* Egen undersggelse med kamera-ca. 3.500 kr.

* Rensning af indsugningskanaler alene — Ca. 106.000 tkr.
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3. Indkomne forslag til driftsbudgettet

Forslag 2
Fra B42’s Administration og Afdelingsbestyrelsen

Forslag: Draftelse og beslutning om i hvilket omfang, der skal bruges gkonomi pa at rense
ventilationskanaler

Tilbud pa grundig undersggelse — ca. 40.000 kr.

Egen undersggelse med kamera- ca. 3.500 kr.

* Rensning af indsugningskanaler alene — Ca. 106.000 kr.

Rens af alle kanaler—-ca. 250.000 tkr.
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3. Endelig godkendelse af driftsbudget
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4. Behandling af indkomne forslag

Forslag 1

To Forslagsstillere: Dennis og Sandra, Grundtvigsparken 60 og Elmar Adalsteinsson, Grundtvigsparken 38:

Forslag: Opdatering/zendring regler for hunde i afdelingen

Det foreslas, at ordensreglementet opdateres, sa det er tilladt at holde op til to hunde pr. husstand, uanset
starrelse — eller 2 hunde af lille/mellemstor starrelse og 1 hund, hvis den er over 45kg

* Mindre stgj (Modvirker bekymring) - to hunde ofte skaber mindre larm end én.
* Tiltreekningskraft og veerdi — vi gar vores ejendom attraktiv for en stagrre gruppe
 Uaendrede ordensregler - Reglerne for renlighed, snor og opfarsel pa feellesarealer eendres ikke.

» Detersynd at udelukke ansvarlige hundefarere fra at have 2 hunde — og det er typisk de “sma” racer,
der skaber mest ballade
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4. Behandling af indkomne forslag

Forslag 2
Fra Dennis og Sandra, Grundtvigsparken 60

Forslag om sikkerhedsopgradering af feelles fitness - mal: Spejle og Pull-up bar.

Det foreslas at installere spejle pa udvalgte vaegge samt en fastmonteret pull-up bar i det feelles
fitnesslokale:

 Skadesforebyggelse (Vigtigst!): Spejle i et fitnesslokale er ikke for forfaeengelighedens skyld,
men et essentielt sikkerhedsveerktgj. Det giver brugerne mulighed for at tjekke deres
rygstilling og teknik, hvilket minimerer risikoen for tunge lgfteskader og efterfglgende
forsikringssager.

* Hgjveerdifor fa penge: En pull-up bar koster kun mellem 150-300 kr.
Det er en ekstremt billig made at tilfgje over 20 nye treeningsmuligheder pa uden
at optage gulvplads.

* Vedligeholdelsesfrit: Begge dele kraever ingen lgbende service eller strgm
—det er en engangsinvestering i beboernes sundhed
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4. Behandling af indkomne forslag

Forslag 3
Fra Helle Zanchetta, Grundtvigsparken 81

Forslag: Mulighed for adgang til fitness kl. 05.00

Er det muligt at fa adgang til fitness-rummet fra kl. 5.007?
Dette for at kunne treene inden arbejde.
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4. Behandling af indkomne forslag

Forslag 4
Fra Afdelingsbestyrelsen

Forslag: Feellesspisning i feelleshuset, jf. nedenstaende:

Afdelingen og dens ledelse.
For at fremme feellesskabet og bekeempe ensomheden arrangeres feellesspisning i feelleshuset.
Begrundelse: Forslaget er stillet pa opfordring af fadevarestyrelsen
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4. Behandling af indkomne forslag

Forslag 5
Fra Afdelingsbestyrelsen

Forslag: £ndring i raderetten vedr. regnvandstander, jf. nedenstaende:

Raderetten
Der er tilladt at opseette regnvandstgnder.
Begrundelse: Det er miljgrigtigt og lovliggarelse af dem, der pt. er monteret.
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4. Behandling af indkomne forslag

Forslag 6
Fra Afdelingsbestyrelsen

Forslag: £ndring i ordensreglement, jf. nedenstaende:

Ordensreglement- under stk. 13
Kan bookes til bgrnefadselsdage, tilfgjelse: Til og med barnets 12-ars fadselsdag.
Omradet er stadig dbent for gvrige beboere.

Begrundelse: For at preecisere aldersgruppen
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5. Valg af formand

Formanden er ikke pa valg
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6. Valg af andre medlemmer til
afdelingsbestyrelsen og suppleanter

Pa valg: Egart Davidsen
Birgit Sommerset

Suppleanter pa valg: Karin Jepsen
Charlotte Asmussen
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7. Eventuelt
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7. Eventuelt

Drgftelse omkring afdelingens hegn
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7. Eventuelt

Hegntype Pris (7 m) Levetid Arligt Samlet pris
inkl. moms vedligehold over 30 ar

(Gl o LI Gl 13-20 tkr 25 ar 100-300 kr/ar ~ 62-110 tkr /ar
Traehegn 8-12 tkr 15 ar 100-500 kr/ar ~ 63-130 tkr /ar

Bagehaek 4-10 tkr 50 ar 100-500 kr/ar 18-70 tkr /ar

Rionet m. 8-15 kr 25 ar 100-500 kr/ar 64-80 tkr /ar

planter
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7. Visning af ledige boliger med venteliste

Ledige boliger med venteliste vil fremover kunne ses pa www.b42.dk/venteliste

Sadan seger du boliger med venteliste

‘ Se ledige boliger med venteliste ‘

Ledige boliger med venteliste

B 17032026 3-Rums familiebolig i Lindehaven, Senderborg (Afd. 46) 181,8KB

B 15032026 2-veerelses lejlighed, Ringbakken i Sgnderborg (Afd. 13) 181,6KB

* Boligerne bliver vist med afdelingsnummer, gadenavn, by og antal veerelser — pga. GDPR er det ikke
tilladt at vise den fulde adresse

* Beskrivelsenindeholder et link til boligvisningen i vores boligportal, hvor man kan se plantegninger,
billeder og ofte ogsa video fra boligtypen

» Frist for at skrive sig pa venteliste til boligen er 48 timer efter offentliggarelsen

Ledige boliger uden venteliste vil fortsat blive offentliggjort pa vores hjemmeside samt eksterne boligportaler.
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http://www.b42.dk/venteliste

7. uHabi - B42’s beboer-app er i luften

b  Beskeder og notifikationer fra B42 —f.eks. hvis
Ejendommeni lo... vi er ngdt til at lukke for vandet, eller det er tid til

3 Unik System Design A/S & Erhverv afdelingsmfade.

* Hurtigt overblik over opkraevninger - hvor du
nemt kan se, hvad du betaler i husleje, varme,
vand mv.

 Kontaktinformationer —f.eks. til medlemmerne
i din afdelingsbestyrelse.

VIGTIGT: uHabi er en del af det system, vi bruger til at administrere dit lejemal —sa nar du
opretter din konto, er det vigtigt, du bruger samme mailadresse, som du har opgivet til os.
Nar du ger det, henter systemet automatisk oplysninger om dit lejemal.
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Hent uHabi

GETITON

* Google Play

For Android: 10 eller nyere For iOS (iPad og iPhone): i0S 17.0 eller nyere
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Mere information om uHabi?

Fa hjzelp til uHabi: www.b42.dk/uhabi

[m] s [w]

* TJorsdag den 12. marts kl. 15-17
* TJorsdag den 19. marts kl. 15-17

i Mgdesalen pa Holger Drachmanns Gade 1
HUSK AT MEDBRINGE DIN MOBIL ELLER TABLET
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http://www.b42.dk/uhabi

Tak for i dag!

dlihgsmﬁde |
Afdeling 44, torsdag den 5. marts 2026
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